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ANALISIS EFEKTIVITAS PEMBEBASAN 100% DAN PENGENAAN 0% 

ATAS BEA PEROLEHAN HAK ATAS TANAH DAN BANGUNAN 

(BPHTB)  (Study Kasus Pada UPPRD Taman Sari) 

ABSTRAK 

Pada Pergub No. 126 Tahun 2017 tentang pengenaan 0% atas BPHTB dengan NJOP 

dibawah 2M dan untuk kepemilikan pertama kali, dan yang mendasari adanya pergub ini 

yaitu untuk meudahkan masyarakat khususnya warga DKI Jakarta yang telah lama 

menempati rumah atas hibah atau memang belum mengesahkan hak atas tanah yang di 

tempati maka pemerintah mengadapakan program Pemberian Sertifikat Langsung dan 

pengenaan 0% atas BPHTB. Banyak wajib pajak yang terbantu dengan adanya Pergub 

ini, namun dari sisi penerimaan daerah dapat dikatakan memang kurang efektif karena 

penerimaan pajak BPHTB terjadi apabila adanya transaksi jual beli tanah atau bangunan 

yang berada Taman Sari dan sekitarnya. Karena adanya Pergub yang mengatur tentang 

pengenaan 0% atas BPHTB secara otomatis penerimaan di UPPRD Taman Sari 

mengalami penurunan, karena pajak yang seharusnya dibayarkan oleh wajib pajak, 

dengan pengenaan 0% otomatis transaksi penerimaan berupa uang tidak ada. Namun jika 

dari data transaksi wajib pajak mengalami kenaikan. Sosialisasi yang dilakukan UPPRD 

Taman Sari juga sudah cukup  baik namun masih memiliki kendala seperti pengecekan 

NIK yang belum sempurna serta pemahaman wajib pajak yang masih kurang. Upaya 

yang dilakukan yaitu penyempurnaan NIK dengan bekerjasama dengan BPN dan 

Dukcapil serta memberikan sosialisasi lebih dekat kepada wajib pajak melalui Kelurahan 

dan Rt/Rw. 

Kata Kunci : Analisis Efektivitas, Peningkatan Penerimaan BPHTB. 
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ANALYSIS OF 100% LIBERATION EFFECTIVENESS AND 0% 

IMPOSITION ON LAND AND BUILDING RIGHTS DUTIES (BPHTB) 

(Case Study at Taman Sari UPPRD) 

ABSTRACT 

Regulation number 216 Year 2017 concerning the imposition of 0% on 

BPHTB with NJOP below 2M and for first time ownership, and which underlies 

the existence of this governor is to facilitate the community, especially DKI 

Jakarta residents who have occupied the house for a long time or have not ratified 

the land rights. then the government adheres to the Direct Certificate Granting 

program and the imposition of 0% on BPHTB. Many taxpayers are helped by the 

existence of this Regional Regulation, but in terms of regional revenue it can be 

said to be less effective because BPHTB tax revenue occurs when there is a sale 

and purchase transaction of land or buildings located in Taman Sari and its 

surroundings. Because of the existence of the Regional Regulations governing the 

imposition of 0% on BPHTB, automatically the revenue at the Taman Sari 

UPPRD has decreased, because the tax that should be paid by the taxpayer, with 

the imposition of 0% automatically, there is no cash receipt transaction. However, 

if the taxpayer transaction data increases. The socialization conducted by Taman 

Sari UPPRD has also been good enough but still has obstacles such as checking 

the incomplete NIK and lack of understanding of taxpayers. Efforts are being 

made to improve NIK by collaborating with BPN and Dukcapil as well as 

providing closer socialization to taxpayers through Kelurahan and Rt / Rw. 

Keywords: Effectiveness Analysis, Increased Revenue of BPHTB. 
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