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ANALISIS EFEKTIVITAS DAN KONTRIBUSI PENERIMAAN 

BPHTB DAN PBB-P2 TERHADAP PENDAPATAN ASLI DAERAH 

(PAD) KOTA BEKASI TAHUN 2014-2018 

 
 

ABSTRAK 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui tingkat efektivitas 

penerimaan BPHTB dan PBB-P2 dan kontribusinya terhadap pendapatan asli 

daerah (PAD) Kota Bekasi tahun 2014-2018 serta memaparkan PAD Kota 

Bekasi tahun 2014-2018. 

Penelitian ini menggunakan jenis penelitian deskriptif dengan 

pendekatan kualitatif yang disusun dengan metoda analisis data berupa 

analisis efektivitas dan analisis kontribusi.Penelitian ini dilakukan pada 

Badan Pendapatan Daerah Kota Bekasi.Data yang digunakan adalah data 

primer dan sekunder.Metoda pengumpulan data menggunakan pengumpulan 

pustaka, dokumentasi dan wawancara. 

Hasil penelitian menunjukan rata-rata efektivitas penerimaan BPHTB 

sebesar 107% dengan kategori sangat efektif dan PBB-P2 sebesar 103% 

dengan kategori sangat efektif pula. Rata-rata kontribusi BPHTB terhadap 

pendapatan asli daerah sebesar 21% kategori sedang dan PBB-P2 sebesar 

16% yang kategorinya kurang baik. Besarnya realisasi PAD Kota Bekasi dari 

tahun 2014 sampai dengan 2018 pun selalu mengalami kenaikan, namun 

kenaikan tersebut tidak diimbangi pencapaian target yang telah ditetapkan.  

 

Kata Kunci : Efektivitas, Kontribusi, Bea Perolehan Hak atas Tanah dan 

Bangunan (BPHTB), Pajak Bumi dan Bangunan Pedesaan dan 

Perkotaan (PBB-P2), Pendapatan Asli Daerah (PAD) 
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AND PBB-P2 REVENUES FOR LOCAL OWN SOURCE REVENUE 

(PAD) BEKASI CITY IN 2014-2018 

 
 

 

ABSTRACT 
 

 This study aims to determine the effectiveness of BPHTB and PBB-P2 

receipts, and its contribution for the PAD Bekasi City in 2014-2018 and 

explain the PAD Bekasi City in 2014-2018. 
 

This research uses descriptive research with a qualitative approach 

prepared by the method of data analysis in the form of effectiveness analysis 

and contribution analysis. This research was conducted at the Bekasi City 

Regional Revenue Agency. The data used are primary data and secondary 

data. Data collection methods use collection of libraries, documentation, and 

interviews. 
 

 The result showed an average effectiveness of BPHTB receipts of 

107% with a very effective category and PBB-P2 of 103%with a very effective 

category as well. The average contribution of BPHTB to local own source 

revenue is 21% in the medium category and PBB-P2 is 16% which is in poor 

category. The amount of Bekasi City’s PAD realization from 2014 to 2018has 

always increased, but the increase is not offset by the achievement of the set 

targets.  
 

 

Keywords : Effectiveness, Contribution, Acquisition of Land and Building 

Rights (BPHTB), Rular and Urban Land and Building Tax (PBB-

P2), Local Own Source Revenue (PAD) 

  

 



x 
 

DAFTAR ISI 

 

Halaman 

HALAMAN JUDUL .............................................................................  i 

HALAMAN PERNYATAAN KEASLIAN SKRIPSI  ...........................  ii 

PERSETUJUAN PEMBIMBING  .........................................................  iii  

HALAMAN PENGESAHAN  ...............................................................  iv 

KATA PENGANTAR  ..........................................................................  v 

HALAMAN PERNYATAAN PERSETUJUAN PUBLIKASI SKRIPSI  

UNTUK KEPENTINGAN AKADEMIS  ..............................................  vii 

ABSTRAK  ...........................................................................................  viii 

DAFTAR ISI .........................................................................................  x 

DAFTAR TABEL .................................................................................  xii 

DAFTAR GAMBAR .............................................................................  xiii 

DAFTAR LAMPIRAN ..........................................................................  xiv 
 

BAB I PENDAHULUAN ................................................................  1 

1.1. Latar Belakang ................................................................  1 

1.2. Rumusan Masalah  ..........................................................  7 

1.3. Tujuan Penelitian  ...........................................................  7 

1.4. Manfaat Penelitian  .........................................................  7 
 

BAB II KAJIAN PUSTAKA ............................................................  9 

2.1. Review Penelitian Terdahulu ...........................................  9 

2.2. Landasan Teori  ...............................................................  13 

2.2.1. Sumber Penerimaan Daerah  ..................................  13 

2.2.2. Pendapatan Asli Daerah  ........................................  15 

2.2.3. Pajak  ....................................................................  17 

2.2.3.1. Fungsi Pajak  .............................................  18 

2.2.3.2. Pembagian Hukum Pajak ...........................  20 

2.2.3.3. Teori Pemungutan Pajak  ...........................  21 

2.2.3.4. Jenis Pajak  ................................................  22  

2.2.3.5. Tata Cara Pemungutan Pajak  ....................  23 

2.2.4. Pajak Daerah  ........................................................  26 

2.2.5. Pajak Hotel ...................................................  30 

2.2.6. Pajak Restoran  .............................................  32 

2.2.7. Pajak Hiburan  ..............................................  33 

2.2.8. Pajak Reklame  .............................................  34 

2.2.9. Pajak Penerangan Jalan ................................  36 

2.2.10. Pajak Parkir  ...............................................  38 

2.2.11. Pajak Air Tanah  .........................................  39 

2.2.12. PBB-P2  .....................................................  40 

2.2.13. BPHTB  .....................................................  42 

2.2.5. Efektivitas  ............................................................  44 

2.2.6. Kontribusi .............................................................  45 



xi 
 

2.3. Kerangka Konseptual  .....................................................  45 
 

BAB II METODA PENELITIAN  ...................................................  47 

3.1.  Strategi Penelitian  .........................................................  47 

3.2.  Data dan Metoda Pengumpulan Data ..............................  48 

3.2.1. Sumber Data  .........................................................  48 

3.2.2. Jenis Data  .............................................................  49 

3.2.3. Metoda Pengumpulan Data  ...................................  50 

3.3.  Metoda Analisis Data  ....................................................  52 

3.3.1. Analisis Efektivitas  ...............................................  52 

3.3.2 Analisis Kontribusi  ................................................  53 
 

BAB IV HASIL DAN PEMBAHASAN  ............................................  55 

4.1. Deskriptif Objek Penelitian .............................................  55 

4.1.1. Sejarah Bapenda Kota Bekasi ................................  55 

4.1.2. Dasar Hukum Bapenda Kota Bekasi  .....................  56 

4.1.3. Visi dan Misi Bapenda Kota Bekasi  ......................  56 

4.1.4. Susunan Organisasi Bapenda Kota Bekasi  ............  57 

4.1.5. Tugas Pokok dan Fungsi Bapenda Kota Bekasi .....  60 

4.2.  Analisis Tingkat Efektivitas ...........................................  61 

4.2.1. Efektivitas Penerimaan BPHTB Kota Bekasi  ........  61 

4.2.2. Efektivitas Penerimaan PBB-P2 Kota Bekasi  ........  65 

4.3.  Analisis Kontribusi  ........................................................  68 

4.3.1. Kontribusi BPHTB Terhadap PAD Kota Bekasi ...  68 

4.3.2. Kontribusi PBB-P2 Terhadap PAD Kota Bekasi . ..  70 

4.4.  Target dan Realisasi PAD Kota Bekasi  ..........................  71 
 

BAB  PENUTUP  ...........................................................................  74 

5.1. Simpulan  ........................................................................  74 

5.2. Saran  ..............................................................................  75 

5.3. Keterbatasan Peneliti  ......................................................  76 
 

DAFTAR REFERENSI  ........................................................................  78 

LAMPIRAN  .........................................................................................  81 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



xii 
 

DAFTAR TABEL 
 

Halaman 
 

Tabel 1.1. Realisasi Pajak Daerah Kota BekasiTahun 2014-2018 .........  4 

Tabel 1.2. Pertumbuhan Pajak Daerah Terhadap PAD Kota Bekasi ......  5 

Tabel 1.3. Perkembangan Penerimaan BPHTB dan PBB-P2  ................  6 

Tabel 3.1. Intrepretasi Nilai Efektivitas  ...............................................  53 

Tabel 3.2. Intrepretasi Nilai Kontribusi.................................................  54 

Tabel 4.1. Efektivitas Penerimaan BPHTB Kota Bekasi  ......................  61 

Tabel 4.2. Efektivitas Penerimaan PBB-P2 Kota Bekasi  ......................  65 

Tabel 4.3. Kontribusi BPHTB Terhadap PAD Kota Bekasi  .................  69 

Tabel 4.4. Kontribusi PBB-P2 Terhadap PAD Kota Bekasi  .................  70 

Tabel 4.5. Target dan Realisasi PAD Kota Bekasi  ...............................  72 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



xiii 
 

DAFTAR GAMBAR 
 

Halaman 
 
Gambar 2.1. Kerangka Konseptual ..........................................................  46  

Gambar 4.1. Susunan Organisasi Bapenda Kota Bekasi  ......................  59 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



xiv 
 

DAFTAR LAMPIRAN 
 

Halaman 

Lampiran 1 Surat Izin Riset ...................................................................  82 

Lampiran 2 Berita Acara Wawancara ...................................................  83 

Lampiran 3  Hasil Wawancara ...............................................................  84 

Lampiran 4  Laporan Target dan Realisasi Pendapatan Daerah ..........  92 

Lampiran 5 Foto Wawancara  ..........................................................  97 

Lampiran 6 Foto Sanksi Pelangaran Wajib Pajak .............................  98 

Lampiran 7 Daftar Riwayat Hidup Peneliti  ......................................  99 
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 


